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کابخانه بازنشسگی | کابخانه ول هوشمند

فروش خانه خانوادگی پس از 60 سالگی: معافیت، ویلا،
و آنچه GIS و  OASی بینند

سود فروش خانه ای که در تمام سال های مالکیت محل سکونت اصلی خانواده بوده، معمولاً
از مالیات معاف است، اما فروش همچنان باید در Schedule 3 و فرم T2091 گزارش شود.

یک خانواده برای هر سال فقط یک خانه را ی تواند تعن کند، پس یک ویلا یا خانه ای که
قبلاً اجاره داده شده ممکن است بخشی از سود را مشمول مالیات کند. سود مشمول
مالیات برای GIS و مالیات بازپس گری OAS درآمد به شمار ی آید، اما سود معاف نه.

https://oasguide.ca/fa/library/selling-the-family-home :نن بررسی: 06-10-2026. خواندن آنلاخ آخرار

فروش معاف هم باید گزارش شود
فروش خانه ای که همیشه خانه خانواده بوده معمولاً مالیاتی ندارد، اما همچنان کار کاغذی دارد.
سازمان درآمد کانادا  (CRA)ی گوید سود ملکی که در تمام سال های مالکیت فقط محل سکونت

اصلی (principal residence) بوده، به طور کلی معاف است.¹ فروشنده همچنان باید فروش را
در Schedule 3, Capital Gains (or Losses) (جدول سود یا زیان سرمایه) گزارش کند و فرم

T2091(IND) را ر کند.¹

CRA معافیت را فقط وقتی ی پذرد که فروش و تعن محل سکونت اصلی (designation) در
اظهارنامه گزارش شوند.Schedule 3 ¹ سال خرید خانه، قیمت فروش و شرحی از ملک را

ی خواهد.² تعینی که در انجام شود در برخی موارد پذرفه ی شود. جریمه آن 100$ برای هر
ماه کامل پس از مهلت اصلی است، ا حداکثر $8,000.²

یک خانواده برای هر سال فقط یک خانه را ی تواند تعن کند
محل سکونت اصلی فقط به خانه ای در شهر محدود نیست. فهرست CRA شامل ویلا، واحد

کاندومینوم، آپارتمان، خانه سیار (mobile home) و قاق خانه است.¹ مالک، همسر یا شریک
زندگی مشترک (common-law)، همسر ساق، یا فرزند باید در طول سال مدتی در آن زندگی

کرده باشد.¹ راهنمای CRA درباره محل سکونت اصلی ی گوید زندگی کواه مدت در خانه در طول
سال کافی است.³

برای سال 1982 و سال های بعد، یک خانواده برای هر سال فقط یک خانه را ی تواند محل
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سکونت اصلی خود تعن کند.¹ برای سال 1993 و بعد از آن، خانواده یعنی مالک، همسر یا
شریک زندگی مشترکی که از او جدا نشده، و فرزندان تحت کفل.¹ زوجی که هم زمان یک خانه و

یک ویلا داشه اند باید انتخاب کنند که هر یک از آن سال ها را کدام ملک وشش دهد.

ان انتخاب هنگام فروش ملک، در فرم T2091(IND)، انجام ی شود. بخش معاف سود با یک
فرمول حساب ی شود. ان فرمول یک به علاوه تعداد سال های تعن شده را بر تعداد سال های

مالکیت ملک قسیم ی کند.³ ان یک سال اضافه برای خانواده ای است که در یک سال خانه
جدید ی خرد و خانه قدیی را ی فروشد. در آن سال، هر دو ملک محل سکونت اصلی به شمار

ی آیند.³ سالی که برای خانه به کار رفه بعداً دوباره برای ویلا قابل استفاده نیست.

خانه ای که اجاره داده شده ممکن است بخشی از معافیت را از دست بدهد
وقتی محل سکونت اصلی به ملک اجاره ای تبدل ی شود، CRA چنن در نظر ی گرد که مالک

آن را به ارزش منصفانه بازار فروخه است، هرچند چزی فروخه نشده.¹ در آن زمان ممکن
است سود سرمایه ایجاد شود. مالک ی تواند به جای آن، انتخاب (election) طق بند (2)45

قانون مالیات بر درآمد را ثبت کند.¹ با ان انتخاب، ملک ا چهار سال در مدتی که اجاره داده
شده همچنان ی تواند محل سکونت اصلی تعن شود. مالک باید مقیم کانادا بماند و برای آن

سال ها هچ ملک دیگری را تعن نکند.¹

ان قاعده در جهت عکس هم کار ی کند. ملک اجاره ای که مالک بعداً در آن ساکن ی شود
ی تواند با انتخای طق بند  45(3)وشش داده شود، که با نامه ای امضاشده وست اظهارنامه

انجام ی شود.¹ بخشی از سود که به سال های مربوط است که هچ تعینی آن ها را وشش
نی دهد ممکن است مشمول مالیات باشد.

سود مشمول مالیات برای GIS و مالیات بازپس گری OAS درآمد به شمار
ی آید

برای سال  2025، CRAی گوید به طور کلی نیی از سود سرمایه به درآمد افزوده ی شود.⁴ ان
نیمه، سود سرمایه مشمول مالیات نام دارد و در خط 12700 اظهارنامه گزارش ی شود.⁴

مکمل درآمد تضمینی  (GIS)رداختی ماهانه برای افراد 65 ساله و بالاتر است که امنیت
سالمندی  (OAS)ی گرند و درآمد کی دارند. قانون امنیت سالمندی، درآمد برای GIS را درآمدی

تعریف ی کند که طق قانون مالیات بر درآمد محاسبه ی شود، با فهرستی از اسناها.� سود
سرمایه در آن فهرست نیست. اظهارنامه درآمد GIS سرویس کانادا (Service Canada) سود
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سرمایه را از خط  12700ی خواهد.� سود معاف فروش محل سکونت اصلی به عنوان سود
سرمایه مشمول مالیات گزارش نی شود، پس به خط 12700 نی رسد.

مالیات بازپس گری OAS، که اغلب clawback نامیده ی شود، بر پایه درآمد خالص جهانی
است. برای درآمد سال 2026، بالای 95,323$ اعمال ی شود، و 15 درصد درآمدِ بالاتر از ان مرز

از ژوئیه  2027ا ژوئن 2028 از OAS پس گرفه ی شود.� در ان مال، فردی با 40,000$ درآمد
دیگر، در سال 2026 ویلای را با 200,000$ سود ی فروشد که معافیت آن را وشش نی دهد.

با نرخ نصف، ان سود 100,000$ به درآمد اضافه ی کند، و مجموع به  $140,000ی رسد.
مالیات بازپس گری 6,701.55$ خواهد بود.

همن سود بر GIS هم اثر ی گذارد. GIS بر پایه درآمد سال قبل است.� برای اکتبر ا دسامبر
2026، سقف درآمد GIS برای فرد مجرد، درآمد کمتر از 23,112$ است.� سود مشمول مالیات
100,000$ بسیار بالاتر از ان سقف است. ان سود فقط در درآمد یک سال حساب ی شود،

پس بر یGIS اثر ی گذارد که بر پایه همان سال است.

جای که ول فروش نگه داشه ی شود تعن ی کند بعداً چه چزی مشمول
مالیات است

ول حاصل از فروش معاف درآمد نیست، اما آنچه بعداً از آن به دست ی آید ممکن است درآمد
باشد. حساب پس انداز معاف از مالیات (TFSA) جور دیگری حساب ی شود. سقف دلاری

TFSA برای سال 7,000$ ،2026 است، و فضای استفاده نشده سال های قبل به سال های بعد
منقل ی شود.� مبلغی که برداشت ی شود در 1 ژانویه سال بعد دوباره به فضای مجاز اضافه

ی شود.� مقاله کابخانه بازنشسگی درباره TFSA پس از 60 سالگی توضح ی دهد که
برداشت از TFSA برای GIS و مالیات بازپس گری چگونه حساب ی شود.

OAS Guides نی گوید کدام خانه را برای کدام سال ها تعن کنید یا ول فروش کجا برود. ان
انتخاب ها با فروشنده و مشاور مالیاتی یا مشاور مالی خود اوست. ارخ ها بر پایه سال قویی
هسند. فروشی که در سال 2026 انجام شود در اظهارنامه 2026 گزارش ی شود، و هر مالیات

بازپس گری ناشی از آن ا ژوئن 2028 بازرداخت ی شود.�
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اریخی را که آخرن بار آن را بررسی کرده ایم نشان ی دهد.


