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Vender a casa de familia depois dos
60: a isencao, a casa de férias e o
que o GIS e a OAS veem

Uma mais-valia na venda de uma casa que foi a residéncia principal da familia
em todos os anos em que lhe pertenceu costuma estar isenta de imposto, mas
a venda tem mesmo assim de ser declarada no Anexo 3 (Schedule 3) e no
formulario T2091. Uma familia s6 pode designar uma casa para cada ano, por
Isso uma casa de férias ou uma antiga casa arrendada podem deixar parte de
uma mais-valia sujeita a imposto. Uma mais-valia tributavel conta como
rendimento para o GIS e para o imposto de recuperacdo da OAS, e uma
mais-valia isenta ndo conta.

Ultima verificacdo: 2026-10-06. Ler online:
https://oasquide.ca/pt/library/selling-the-family-home

Uma venda isenta tem mesmo assim de ser declarada

Vender uma casa qgue foi sempre a casa de familia normalmente nao
gera imposto, mas gera papelada. A Agéncia de Receitas do Canada
(Canada Revenue Agency, CRA) diz que uma mais-valia num imével
que foi apenas a residéncia principal em todos os anos em que foi
detido esta, em geral, isenta.! O vendedor tem mesmo assim de
declarar a venda no Anexo 3 (Schedule 3, Capital Gains (or Losses)) e
preencher o formulario T2091(IND).1

A CRA s6 concede a isencao se a venda e a designacao forem
declaradas na declaracao de impostos.1 O Anexo 3 pede 0 ano em que
a casa foi comprada, o preco de venda e uma descricao do imével.?
Uma designacao feita fora de prazo pode ser aceite em alguns casos. A
multa é de $100 por cada més completo depois do prazo original, até
um maximo de $8,OOO.2

Uma familia sé pode designar uma casa para cada
ano
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Uma residéncia principal nao se limita a uma casa na cidade. A lista da
CRA inclui uma casa de férias, uma fracao em condominio, um
apartamento, uma casa moével e uma casa-barco.’ O proprietario, o
conjuge ou companheiro em unidao de facto, um ex-conjuge ou um filho
tem de ter vivido nela em algum momento do ano.! As orientacdes da
CRA sobre residéncias principais dizem que basta viver na casa durante
pouco tempo no ano.3

Para 1982 e anos seguintes, uma familia s6 pode designar uma casa
como residéncia principal para cada ano.! Para 1993 e anos seqguintes,
a familia é o proprietario, o coOnjuge ou companheiro em uniao de facto
de quem nao esteja separado e os filhos dependentes.1 Um casal que
tinha ao mesmo tempo uma casa e uma casa de férias tem de escolher
gue imével cobre cada um desses anos.

A escolha é feita quando um imével é vendido, no formulario
T2091(IND). A parte isenta de uma mais-valia é calculada com uma
formula. Divide um mais o nimero de anos designados pelo niumero de
anos em que o imdvel foi detido.® O ano a mais serve para a familia que
compra uma casa nova e vende a antiga no mesmo ano. Nesse ano, 0s
dois imdveis sao tratados como residéncia principal.3 Um ano usado
para a casa nao pode voltar a ser usado mais tarde para a casa de
férias.

Uma casa que foi arrendada pode perder parte da
isencao

Quando uma residéncia principal passa a ser arrendada, a CRA trata o
proprietario como se a tivesse vendido pelo seu justo valor de mercado,
mesmo sem ter vendido nada.! Nesse momento pode surgir uma
mais-valia. Em alternativa, o proprietario pode fazer uma opcao
(election) ao abrigo da subseccao 45(2) da Lei do Imposto sobre o
Rendimento (Income Tax Act).1 Com essa opcao, o imoével pode
continuar a ser designado como residéncia principal durante até quatro
anos enquanto esta arrendado. O proprietario tem de continuar a ser
residente no Canadd e nao designar nenhum outro imével para esses
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anos.l

A regra também funciona no sentido contrario. Uma casa arrendada
para a qual o proprietario se muda mais tarde pode ser abrangida por
uma opcao ao abrigo da subseccao 45(3), feita com uma carta assinada
junta a declara(;z"ao.1 A parte de uma mais-valia que corresponde a anos
nao cobertos por nenhuma designacao pode ser tributavel.

Uma mais-valia tributavel conta como rendimento
para o GIS e para o imposto de recuperacao da OAS

Para 2025, a CRA diz que, em geral, metade de uma mais-valia é
somada ao rendimento.* Essa metade chama-se mais-valia tributavel e
é declarada na linha 12700 da declarac;é]o.4

O Suplemento de Rendimento Garantido (Guaranteed Income
Supplement, GIS) € um pagamento mensal para pessoas com 65 anos
OuU mais que recebem a Seguranca da Velhice (Old Age Security, OAS) e
tém baixos rendimentos. A Lei da Seguranca da Velhice define o
rendimento para o GIS como o rendimento calculado segundo a Lei do
Imposto sobre o Rendimento, com uma lista de excegc”>es.5 As
mais-valias nao estao nessa lista. A declaracao de rendimentos para o
GIS da Service Canada pede as mais-valias da linha 12700.% Uma
mais-valia isenta numa residéncia principal ndao é declarada como
mais-valia tributdvel, por isso ndao chega a linha 12700.

O imposto de recuperacao da OAS, muitas vezes chamado clawback,
baseia-se no rendimento liquido mundial. Para o rendimento de 2026,
aplica-se acima de $95,323, e 15% do rendimento acima desse limite é
devolvido da OAS de julho de 2027 a junho de 2028.7 Neste exemplo,
uma pessoa com $40,000 de outros rendimentos vende uma casa de
férias em 2026 com uma mais-valia de $200,000 gue nao esta coberta
pela isencdo. A taxa de metade, a mais-valia acrescenta $100,000 ao
rendimento, num total de $140,000. O imposto de recuperacao seria de
$6,701.55.
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A mesma mais-valia afeta o GIS. O GIS baseia-se no rendimento do ano
anterior.8 De outubro a dezembro de 2026, o limite de rendimento do
GIS para uma pessoa sozinha é um rendimento inferior a $23,112.8
Uma mais-valia tributadvel de $100,000 fica muito acima desse limite. A
mais-valia conta no rendimento de um sé ano, por isso afeta o GIS que
se baseia nesse ano.

O sitio onde fica o dinheiro da venda muda o que é
tributado mais tarde

O dinheiro de uma venda isenta ndo é rendimento, mas o que ele
render depois pode ser. Uma Conta Poupanca Isenta de Impostos
(Tax-Free Savings Account, TFSA) é tratada de forma diferente. O limite
da TFSA para 2026 é de $7,000, e o espaco nao usado de anos
anteriores passa para 0s anos seguintes.9 Um valor levantado volta a
ser somado ao espaco a 1 de janeiro do ano seguinte.9 O artigo da
Biblioteca da reforma sobre as TFSA depois dos 60 explica como os
levantamentos de uma TFSA sao tratados para o GIS e para o imposto
de recuperacao.

A OAS Guides nao diz que casa designar para que anos, nem onde deve
ficar o dinheiro da venda. Essas escolhas cabem ao vendedor e ao seu
préprio consultor fiscal ou consultor financeiro. As datas seqguem o ano
civil. Uma venda em 2026 é declarada na declaracao de 2026, e
gualquer imposto de recuperacao gue ela provoque é devolvido até
junho de 2028.7

Notas

1. Canada Revenue Agency, “Principal residence”, page modified 2026-02-05. https://ww
w.Ccanada.ca/en/revenue-agency/services/tax/individuals/topics/about-your-tax-return/ta
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itions-capital-gains.html (consultado em 2026-10-06)

5. Artigo 2, definicao de rendimento. Justice Laws Website (Government of Canada), “Old
Age Security Act (R.S.C., 1985, c. 0-9)”, current to 2025-01-22.
https://laws-lois.justice.gc.ca/eng/acts/O-9/page-1.html (consultado em 2026-10-06)

6. Service Canada, “Statement of Income for the Guaranteed Income Supplement, the
Allowance or Allowance for the Survivor (ISP-3026)”, form dated 2026-01-29.
https://catalogue.servicecanada.gc.ca/apps/EForms/pdf/en/ISP-3026.pdf (consultado em
2026-10-06)

7. O exemplo é uma ilustracdo com o limite de 2026: ($140,000 menos $95,323) vezes
15%. Ignora todos os outros fatores de uma declaracao real. Government of Canada
(Service Canada), “Old Age Security pension recovery tax”, page modified 2026-09-29. h
ttps://www.canada.ca/en/services/benefits/publicpensions/old-age-security/recovery-tax.
html (consultado em 2026-10-06)

8. Limite de rendimento de outubro a dezembro de 2026; muda todos os trimestres.
Government of Canada (Service Canada), “Guaranteed Income Supplement: How much
you could receive”, page modified 2026-09-29. https://www.canada.ca/en/services/benef
its/publicpensions/old-age-security/guaranteed-income-supplement/benefit-amount.html
(consultado em 2026-10-06)

9. Canada Revenue Agency, “Calculate your TFSA contribution room”, page modified
2026-02-20. https://www.canada.ca/en/revenue-agency/services/tax/individuals/topics/ta
x-free-savings-account/contributing/calculate-room.html (consultado em 2026-10-06)

O OAS Guides é um servico de informacao independente. Nao fazemos parte do Governo
do Canada nem da Service Canada, nem temos qualquer ligacao a estas entidades. Este
artigo é informacao geral, nao aconselhamento juridico nem financeiro. Nao podemos
garantir qualquer resultado de um pedido ou de um recurso. Os valores das prestacdes
mudam, normalmente, de trés em trés meses; este artigo indica a data em que o
verificamos pela ultima vez.
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